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43. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hiuillhorst

1.2

Hinweis:
Bestandteile der 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hiill-
horst sind:

1. Fachbeitrag Natur und Landschaft
2. Artenschutzprifung Stufe 1
Die Unterlagen sind als Anlagen beigefugt.

EINLEITUNG

Anlass und Ziel der 43. Flachennutzungsplanédnde rung

Das Ziel der Gemeinde Hullhorst ist es eine - unter Beachtung der prognosti-
Zierten Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung - bedarfsgerechte Wohnent-
wicklung, hier unter Bertcksichtigung des Bedarfs der besonderen Wohnformen
gemal ihrer regionalplanerisch relevanten Siedlungsfunktion zu entwickeln.

Dabei sollen entsprechend der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und
des Regionalplanes die gemeindlichen Zentren entwickelt und in ihrer Funktion
als Grundzentrum gestarkt werden.

Die Eigentiimer des Plangebietes beabsichtigen auf dem Grundstiick ein
Wohnhaus mit Wohngruppennutzung im Erdgeschoss und Wohnnutzung im
Obergeschoss zu errichten. Dazu soll der Geltungsbereich der Innenbereichs-
satzung nach Osten und Stdosten erweitert werden. Weiterhin sollen innerhalb
des bereits rechtskraftigen Satzungsbereichs (westliche Teilbereich) mehrere
barrierefreie 1 geschossige Bungalows errichtet werden. Diese besonderen
Wohnformen férdern die Entwicklung von Oberbauerschaft und unterstiitzen
das Verbleiben der Bewohner in ihrer gewohnten Umgebung auch bei einer ne-
gativen Veranderung der Lebensverhéltnisse.

Die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans von landwirtschaftlicher
Nutzung in Wohnbauflache W lasst die Ansiedlung von besonderen Wohnfor-
men zu.

Parallel wird die 4. Anderung der Satzung uber die Grenzen des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles Oberbauerschaft zur planungsrechtlichen Absi-
cherung des Vorhabens durchgefiihrt.

Gesetzliche Grundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplans unterliegt u.a. folgenden Gesetzen
und Verordnungen:

Raumordnungsgesetz (ROG) in der zurzeit giltigen Fassung
Landesraumordnungsgesetz (LROG) in der zurzeit giiltigen Fassung
Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit giiltigen Fassung

O O O O o

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zurzeit giltigen Fassung
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o

Bauordnung NRW in der zurzeit glltigen Fassung

0 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG). in der zurzeit gultigen
Fassung

0 Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft. Erste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA-Luft) in der
zurzeit gultigen Fassung

0 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm. Sechste allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) in
der zurzeit gultigen Fassung

0 Geruchsimmissionsrichtlinie, Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen (GIRL) in der zurzeit gultigen Fassung

0 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der zurzeit
gultigen Fassung

0 Bundes - Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der zurzeit gultigen Fas-
sung

0 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts in der zurzeit gultigen Fassung

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

Landesentwicklungsplan NRW (LEP)

Der geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist seit
1995 in Kraft. AuRerdem gelten der LEP IV 'Schutz vor Fluglarm' und der im Juli
2013 in Kraft getretene LEP Sachlicher Teilplan ,Grof3flachiger Einzelhandel”.

Die Gemeinde wird als ,Grundzentrum* dem landlichen Raum zugeordnet.

Zurzeit lauft ein Aufstellungsverfahren fir einen neuen LEP, der die geltenden
Plane ersetzen und in einem Instrument zusammenfihren soll. Die Grundsatze
und Ziele lauten u.a. wie folgt:

6.1-3 Grundsatz Leitbild "dezentrale Konzentration"

Die Siedlungsstruktur soll dem Leitbild der "dezentralen Konzentration" entspre-
chend weiterentwickelt werden. Dabei ist die zentraldrtliche Gliederung zugrun-
de zu legen.

6.1-4 Ziel Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen

Eine bandartige Siedlungsentwicklung entlang von Verkehrswegen ist zu ver-
meiden. Die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung von Splittersiedlungen
ist zu verhindern.

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europaische Stadt"

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt"
kompakt gestaltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und
Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche und siedlungsstrukturell
optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung
der Lebensqualitat und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen.
Grolie Siedlungsbereiche sollen siedlungsstrukturell und durch ein gestuftes
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2.2

stadtisches Freiraumsystem gegliedert und aufgelockert werden. Dies soll auch
Erfordernisse zur Anpassung an den Klimawandel erfiillen. Orts- und Siedlungs-
rander sollen eine klar erkennbare und funktional wirksame Grenze zum Frei-
raum bilden.

6.1-6 Ziel Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MaRRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Flachen im AuRenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neu-
schaffung von Freiflachen im Innenbereich aus stadtebaulichen Griinden ist
hiervon unbenommen.

Die Gemeinde hat als Grundzentrum Versorgungsfunktionen selber wahrzu-
nehmen, indem sie entsprechende zentrale Einrichtungen und Angebote be-
reitstellt.

All diese Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes werden mit der Durch-
fihrung des Vorhabens und der Anderung des Flachennutzungsplanes beach-
tet.

Regionalplan

Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold,
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
Raum- und Siedlungsstruktur:

v LA ] Y

Ausschnitt aus dem Regionalplan 0.M.:
Lage des Plangebietes

Der 6stliche Bereich des Planungsgebietes (Kreis Minden-Lubbecke) ist in sich
sehr heterogen strukturiert.

Im Rahmen der andauernden Stadt-/Umland-wanderung waren deutliche Be-
volkerungszuwachse zu verzeichnen. Dies hat in diesen Kommunen zu einer
vermehrten Baulandnachfrage, aber auch zu vermehrten Investitionen in beglei-
tende Infrastrukturmal3nahmen gefiihrt. Der Raum ist insgesamt — was die wirt-
schaftliche Entwicklung, das Arbeitsplatzangebot und die Versorgungsfunktio-
nen betrifft in den letzten Jahren deutlich gestarkt worden.
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Die gewachsene Raumstruktur und der Rahmen der gesamtwirtschaftlichen,
siedlungsstrukturellen und 6kologischen Entwicklungsbedingungen lassen fol-
gende generelle Zielsetzungen fur die strukturelle, regionalplanerische Entwick-
lung des Planungsgebietes als besonders dringlich erscheinen.

« Eine - unter Beachtung der weiteren prognostizierten Bevolkerungs- und Wirt-
schaftsentwicklung - bedarfsgerechte Ausstattung der Gemeinden mit Sied-
lungsentwicklungsflachen gemaR ihrer regionalplanerisch relevanten Sied-
lungsfunktion und ihrer jeweiligen Bedeutung als Entwicklungsschwerpunkt;

« siedlungsraumliche Schwerpunktbildung in den Gemeinden, insbesondere in
schwach entwickelten gemeindlichen Zentren;

« die landlichen Gemeinden sind in ihrer siedlungsstrukturellen Umgestaltung zu
unterstitzen:;

« flachensparende Bauweise und vorrangige Auffillung innerdrtlicher Baufla-
chenreserven der Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) vor einer nach aul3en
gerichteten Erweiterung;

Freiraumschutz:

Ziel der regionalen Planung mit den Instrumenten der bedarfsgerechten Fla-
chenvorsorge, des Freiflachenschutzes und der Umweltentlastung muss es
sein, die Voraussetzungen zu schaffen, um einen gleichgewichtigen Zustand er-
reichen zu kénnen, der den Anspriichen der Menschen in der Region an Sied-
lungsflachen gerecht wird und die Schutzguter und ihre Wirkungsmechanismen
sichert.

Generelle Zielsetzungen:

« Alle Freiraumfunktionen basieren auf den Naturgitern Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt. Die Qualitdtssicherung dieser naturlichen Standortfak-
toren ist von hoher Bedeutung.

« Bereiche mit besonderen Freiraumfunktionen sind in geeigneter Weise zu si-
chern (z. B. Wald, Gewasser).

« Bei allen Nutzungen im Freiraum und seiner nattrlichen Ressourcen ist das
Gebot eines bedarfsgerechten und schonenden Umgangs mit Flachen und
Rohstoffen zu beachten.

 Die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung und der landliche Raum mit sei-
nen unterschiedlichen Siedlungsstrukturen haben eigene, typische Freiraum-
elemente, die zur Identitdt der Landschaftsteile untrennbar gehoéren. Diese
Charakteristik ist bei der Siedlungsentwicklung und regionalen Zuordnung von
Freiraumfunktionen zu bericksichtigen.

 Freiraum darf fur Siedlungsanspriiche nur in Anspruch genommen werden,
wenn die Inanspruchnahme erforderlich ist. Dies ist dann der Fall,

« wenn bedarfsgerecht Flachen fur siedlungsrdumliche Nutzungen nicht inner-
halb des Siedlungsraumes zur Verfigung gestellt werden kénnen,

« wenn der regionalplanerisch dargestellte Siedlungsraum unter Bertcksichti-
gung der ortsublichen Siedlungsstruktur fur die absehbare Bevdlkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung nicht ausreicht, oder

* wenn geprifte Alternativen mit geringerem Freiraumverbrauch bzw. geringe-
ren Beeintrachtigungen des Freiraumes nicht zur Verfligung stehen.

« Bei einer bedarfsgerechten Inanspruchnahme des Freiraumes ist ggf. durch
erganzende Planung sicherzustellen, dass die Freiraumfunktionen weiterhin
erfullt werden kénnen.
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3.1

3.2

4.1

All diese Zielsetzungen der Regionalplanung werden mit der 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes beachtet.

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Hullhorst ist eine Gemeinde mit derzeit ca. 13.000 Einwohnern
und liegt im Kreis MindenLibbecke des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Oberbauer-
schaft an der LandesstralRe L 773 (L6hner Straf3e).

s Ks .. i q | ..! - ._ j\;' E _..JL‘};;‘ _
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Lage des Plangebietes

Landschaftsrahmenplan
Einzelheiten hierzu sind den Fachbeitragen in der Anlage zu enthnehmen.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden, siehe hierzu auch die Fachbeitrage in
der Anlage.

BESCHREIBUNG DER ANDERUNGSFLACHE

Lage im Raum/Erschlie3ung

Die Gemeinde Hullhorst ist eine Gemeinde mit derzeit ca. 13.000 Einwohnern
und liegt im Kreis MindenLubbecke des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen.
Der Ortsteil Oberbauerschaft liegt ca. 5 km westlich von Hullhorst und ist Uber
die in Nord-Sudrichtung verlaufende B 239 mit Lubbecke ca. 8 km und Herford
verkehrstechnisch verbunden.
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Das Oberzentrum Bielefeld liegt in westlicher Richtung in ca. 30 km Entfernung
und ist Uber B 239 folgende erreichbar.

Das Plangebiet wird Uber die Landesstral3e ,Lohner Stral3e" erschlossen.
Sudlich schlieRBen gréRere landwirtschaftliche Flachen an.

Westlich grenzen kleinteiligere Wohnstrukturen mit vornehmlicher Einfamilien-
hausbebauung an.

4.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Die 43. Anderung andert die Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft in
Wohnbauflache W.

In der parallel durchgefiihrten 4. Anderung der Satzung uber die Grenzen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberbauerschaft wird zur planungs-
rechtlichen Absicherung ein besonders Wohngebiet WB festgesetzt.

Gegeniiberstellung Bestand und Planung

Bestand Planung

Flache fur die Land- ca. 0,77 ha Allgemeines Wohngebiet ca. 0,77 ha
wirtschaft WA

Gesamt ca. 0,77 ha Gesamt ca. 0,77 ha

Darstellung wirksame Fassung
23! at)
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Darstellung Planung

= \ 1:’:;.\-
et~ Oberbauerschaft”

ilyEe

o~

0. M.

Fazit:

Die Nutzung dieser Flache mit den oben genannten Nutzungen ist trotz der ein-
schrénkenden naturschutzfachlichen Bedingungen zu befiirworten, um auch
zuklnftig Eigenentwicklungspotenziale fur besondere Wohnbauzwecke in
Oberbauerschaft nutzen zu kénnen.

Geruchsemissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind nicht in unzumutba-
rer Weise zu erwarten, da das Plangebiet von den landwirtschaftlich genutzten
Flachen durch eine mind. 5 m breite Pflanzflache r&umlich getrennt ist.

ABWAGUNG

Durch die Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung sind Beeintrach-
tigungen der Umgebung zu erwarten:

» Eine Erhdéhung des Verkehrs in nicht erheblichen Umfang,
» Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflache,
» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden in der im Umweltbericht beschriebe-
nen Art und Weise minimiert bzw. ausgeglichen.

Die Nachteile, die durch die Planung entstehen, sind also verhaltnismafiig ge-
ring. Den Nachteilen steht als Vorteil die Mdglichkeit der Weiterentwick-
lung/Erhalt von raumlichen Strukturen am jetzigen Standort gegentber.

VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist vom bestehenden Ortsnetz aus mdglich und er-
folgt durch Anschluss an die bestehenden Leitungssysteme..
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Abwasserentsorgung

Das Abwasser kann problemlos Uber die vorhandene Abwasserkanalisation, die
in den umliegenden Stral3en verlegt ist, abgefihrt werden.

Ldschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf ist fir den Loschwasserbereich in Abhangigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Das Ar-
beitsblatt W 4052 sieht fir ein WA — Gebiet mit einer Geschossigkeit unter 111
einen Léschwasserbedarf von 48 m3/h vor. Hier wird davon ausgegangen, dass
die Gefahr der Brandausbreitung gering ist.

Regenwasserentsorgung

Nach § 51 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafir erforderlichen
Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik ent-
sprechen.

Zur Verringerung des Abflusses des Niederschlagswassers auf den Baugrund-
stiicken wird die Errichtung einer Zisterne —mit Uberlauf in die Regenwasserka-
nalisation- und die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (vor
allem zu Gartenbewasserung) empfohlen. Wird jedoch eine Brauch-
wassernutzung im Haus (z.B. Toilettenspiilung) angestrebt, sind bei der Pla-
nung und dem Betrieb die Anforderungen der DIN 1988 und der Trinkwasser-
versorgung zu beachten.

Eine Brauchwasseranlage darf keinesfalls mit dem Trinkwassernetz im Haus
verbunden werden. Die Brauchwasserleitungen sind farblich besonders zu
kennzeichnen.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser wird ansonsten
auf den Grundstiicken gesammelt, wenn mdoglich zur Versickerung gebracht
oder genutzt bzw. zeitverzégert an den dstlich verlaufenden Vorfluter abgelei-
tet.

Stromversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz angeschlossen.

Fernmeldenetz

Der Anschluss an das Fernmeldenetz erfolgt durch die Deutsche Telekom
Gruppe. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
mal3nahmen im Planbereich der Technikniederlassung Magdeburg, Sdgemih-
lenstralRe 6, in 29221 Celle, Ressort BBN 28, so friih wie méglich vor Baube-
ginn schriftlich angezeigt werden.
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6.7

6.8

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den drtlichen Entsorger.

Naturschutzfachliche Beurteilung

Als Ausgleich fur die geplanten Festsetzungen/Baumafinahmen sind Mal3nah-
men auf internen Flachen durchzufiihren. Naheres ist dem Fachbeitrag Natur
und Landschaft zu entnehmen.

Fachbeitrag Natur und Landschaft

Das Plangebiet selbst stellt sich baum- und strauchlose Ackerflache dar. Die
Ostlich und westlich angrenzenden Gérten sind teilweise mit Hecken eingefrie-
det. Bildpragende Baume / Geholzpflanzungen finden sich im Bereich der dst-
lich gelegenen Hofstelle (Einzelbdume, Naturdenkmal Hainbuche).

Der Verlust von schwer ersetzbaren Biotopen ist nicht gegeben. Die Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Pflanzen Tiere und Artenvielfalt und Landschaftsbild
wird innerhalb des Plangebietes durch Kompensationsmal3hahmen ausgegli-
chen. (siehe auch Anlage 1)

Artenschutzprifung

Die Artenschutzprifung Stufe 1 hat keine Erkenntnisse gebracht, dass es zu
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 bzw. § 19 BNatSchG kommt. Aufgrund der
durchgefuihrten Analyse bezuglich der Auswirkungen der geplanten Baumal3-
nahmen ergeben sich nach den bisherigen Erkenntnissen keine artenschutz-
rechtlichen Konfliktpunkte. (siehe auch Anlage 2)

ALTERNATIVSTANDORTE

Alternativstandorte mit ahnlich guten Anbindungsmaglichkeiten, einer gesicher-
ten Ver- und Entsorgung sowie der eigentumsrechtlichen Verfiigbarkeit ist an
anderer Stelle in der Ortschaft Oberbauerschaft nicht gegeben.

Hallhorst, den 29.07.2019

(Burgermeister)
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